Prezado Cliente,

Parabéns, vocé estd recebendo as chaves de um imodvel construido pela
MARE CHEIA CONSTRUTORA com o compromisso de qualidade e, onde todos
os detalhes foram cuidadosamente verificados a fim de lhe proporcionar
conforto e satisfacdo durante o seu uso.

A MARE CHEIA CONSTRUTORA preparou este manual com a intencdo de
fornecer informacdes para garantir a correta utilizacdo do seu imdvel, uma vez
que, o aspecto e a durabilidade da edificacdo ndo dependem apenas da
qualidade da construcdo, mas também da manutencdo preventiva

dispensada.

A leitura atenta e integral deste manual € imprescindivel, tanto pelo
proprietdrio como por todos os usudrios do imdvel. E importante que no caso
de venda ou locacdo, uma copia seja entregue ao novo conddmino, para
que o imodvel seja sempre utilizado da forma mais correta.

Nos colocamos ao seu inteiro dispor para eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessdrios.

Parabéns pela sua escolhal
Atenciosamente,

Maré Cheia Construtora
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1. INFORMAGOES SOBRE O EMPREENDIMENTO

EMPREENDIMENTO: Condominio Jardim Aeroporto
CONSTRUCAO: Maré Cheia Construtora

LOCALIZACAO: Rua Nadja Rita Rodrigues, lotes 8 e 9, Jardim Aeroporto, Lauro
de Freitas

AREA DO TERRENO: 2.000 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 2.300 m?

DESCRICAO GERAL:

O Condominio Jardim Aeroporto possui 34 apartamentos, sendo 6 unidades
por pavimento do 1° ao 5° pavimento e 4 unidades no térreo, play ground

com piscina, deck, quiosque com churrasqueira, 2 lavabos, depdsito e
lavanderia com vestidrio.
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2. VISTORIA E RECEBIMENTO - RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO

A responsabilidade do proprietdrio relacionada & manutencdo das condicdes de estabilidade,
seguranca e salubridade do apartamento inicia-se no momento da vistoria para o recebimento
das chaves. Nesta oportunidade verifica-se o atendimento as especificacdes descritas no
Memorial descritivo e a existéncia de vicios de construcdo com o preenchimento do Termo de

Vistoria.

Caso seja verificado algum problema durante a vistoria este serd objeto de reparo pela
empresa. Apds nova vistoria, verificada a conformidade, o proprietdrio assina o Termo de
Recebimento e recebe as chaves do imével.

A conservacdo das partes comuns do edificio também faz parte da responsabilidade do
proprietdrio. O regulamento interno do condominio discrimina atividades necessdrias para essa
manutencdo, assim como as orientacdes para rateio de seus custos. Além disso, € muito
importante a participag¢do individual de cada morador na conservacdo e uso adequado, ndo

danificando qualquer parte das dreas comuns ou equipamentos coletivos.

As normas estabelecidas na convencdo do condominio € no regulamento interno devem ser
cumpridas por todos os moradores do edificio, independentemente de ser o proprietdrio ou
apenas um usudrio do apartamento.

Faz parte, ainda, das obrigacdes de cada um dos usudrios do edificio a aplicacdo e o fomento

das regras de boa vizinhancga.

Este manual traz recomendacdes importantes para a correta utilizacdo e manutencdo do seu
imdvel de acordo com os sistemas construtivos e os materiais empregados; evitar danos
decorrentes do mau uso; esclarecer quanto cos riscos de perda de garantia pela falta de
conservagdo e manutencdo preventiva adequadas e ainda informar sobre os principais

fornecedores.

. GARANTIA E ASSISTENCIA TECNICA

Construtora se responsabiliza a prestar, dentro dos prazos de garantia estabelecidos, o servico
e assisténcia técnica, reparando os defeitos verificados, na forma prevista neste Manual do
roprietdrio.

e acordo com o Cddigo Civil Brasileiro a responsabilidade da Construtora com relacdo aos
icios ocultos, € de 1 ano. No que se refere d solidez e seguranga da consfrugdo € de 5 (cinco)

nos.

CONSTRUTORA danos causados pelo uso
feitas no projeto original ndo autorizadas

do é de responsabilidade da MARE CHE
adequado do imével ou por reformas e @

ela empresa, mesmo que ainda esteja vige diprazo de garantia coniratualmente estipulado.
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Para utilizacdo dos servicos de Assisténcia Técnica em garantia, caberd ao sindico solicitar a
visita de um responsdvel da Maré Cheia Construtora para avaliocdo dos problemas
apresentados. Esta solicitagdo devera ser formalizada por escrito no escritério central localizado
na Av. Luis Tarquinio, n°® 2580 , edf. Vilas Trade Center, sala 303, Lauro de Freitas Caso os servicos

sejam considerados de responsabilidade da empresa, a mesma compromete-se a repard-los.

Caso seja identificado que o problema é proveniente do mau uso ou fruto de uma reforma
posterior a entrega, serd cobrada taxa no valor de RS > (meio) saldrio minimo pelo
deslocamento e tempo do técnico e ndo caberd a construtora a execugao dos servigos.

4. DEFINIGCOES

Com a finalidade de facilitar o entfendimento deste Manual, esclarecemos alguns significados
das nomenclaturas utilizadas:

A. Prazo de Garantia: periodo em que o construtor responde pela adequacdo do produto
quanto ao seu desempenho, dentro do uso que normalmente dele se espera.

Vida Util: periodo de tempo que decorre desde a data do término da construcdio até a
data em que se verifica uma situacdo de depreciacdo e decadéncia de suas
caracteristicas  funcionais, de seguranca, de higiene ou de conforto, tornando
economicamente invidveis os encargos de manutencdo.

Vicios aparentes: sdo aqueles de fdcil constatacdo, detectdveis quando da vistoria para
recebimento do imovel.

Vicios ocultos: sGo aqueles ndo detectdveis no momento da entrega do imével, e que
podem surgir durante a sua utilizagcdo regular.

Solidez da construgao, Seguranca, Utilizagdo de Materiais e Solo: sdo itens relacionados &
solidez da edificacdo, e que podem comprometer a sua seguranca, nele incluidos pecas e
componentes da estrutura do edificio, tais como Igjes, pilares, vigas, estruturas de fundacdo
e contencodes.

Auto de conclusdo: documento publico expedido pela Prefeitura do Municipio onde se
localiza a obra, confirmando a conclusdéo da mesma nas condicdes do projeto aprovado.
Cédigo Civil Brasileiro: Lei 3071/16 que regulamenta a legislacdo aplicdvel s relacdes civis.
ABNT NBR 5674: norma brasileira de nimero 5674 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, que regulamenta, define e obriga a manutencdo das edificacdes.

Lei 5907/2001: dispde sobre a manutencdo preventiva e periddica das edificacdes e
equipamentos publicos e privados, no dmbito do Municipio de Salvador.
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5. CONDIGCOES E PRAZOS DE GARANTIA

5.1. CONDICOES DE GARANTIA

A Maré Cheia Construtora garante o imével, objeto do presente manual, na forma a seguir

estabelecida.

I. DAS CONCESSOES DE GARANTIA

- 1. A garantia abrange os reparos necessdrios em decorréncia de falhas de construcdo (material

ou execugdo):
= 1.1 Os servicos reconhecidos como defeituosos serdo reparados por pessoal qualificado

“ pertencentes & equipe da Maré Cheia ou contratado por ela.
. 1.2 Todos os materiais substituidos e a respectiva mdo-de-obra, executados dentro do periodo

1.3 Todos os materiais substituidos na forma acima ser@o de propriedade da Maré Cheia

de garantia, serdo gratuitos.
\
} Construtora.

\

~ 2.S080 condigoes para efetivacdo da garantia:

2.1 Que o cliente solicite diretamente & empresa e registre seu pedido.

2.2 Que os defeitos apontados ndo tenham sido causados por reformas ou modificagoes
executadas por terceiros, md utilizacdo ou manutencdo do imdvel, desgaste natural dos

materiais, acidentes de qualquer natureza ou prolongado desuso.
Il. DA EXTINCAO DA GARANTIA

1. Haverd perda da garantia:

1.1. Se durante o prazo de vigéncia da garantia ndo for observado o que dispde o presente
Manual do Proprietdrio e a NBR 5674 — Manutencdo da Edificacdo, no que se diz respeito &
manutencdo preventiva correta, para imdveis habitados ou ndo;

1.2. Se, nos termos do Cdédigo Civil, ocorrer qualquer caso fortuito, ou de forca maior, que
impossibilite a manutengdo da garantia concedida;

1.3. Se for executada reforma no imdvel ou descaracterizacdes dos sistemas, com fornecimento
e materiais e servicos pelo préprio usudrio; Se houver danos por mau uso, ou ndo respeitando
s limites admissiveis de sobrecarga nas instalagcdes e estruturas.

1.4. Se o proprietdrio ndo permitir o acesso do profissional destacado pela Maré Cheia
onstrutora, nas dependéncias de sua unidade para proceder & vistoria técnica.

.5. Se forem identificadas irregularidades na vistoria técnicas e as devidas providéncias
ugeridas ndo forem tomadas por parte do proprietdrio ou condominio.

bs.: Demais fatores que possam acarretar a perda da garantia est@o descritos nas orientacdes

e uso e manutencdo do imével para os sistemas especificos.
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5.2 PRAZOS DE GARANTIA

PRAZOS DE GARANTIA

NO ATO 02
SISTEMA DA FABRICANTE 06 MESES 01 ANO ANOS 05 ANOS
ENTREGA
- P
Equipamentos Chuveiro elétrico - Mau desempenho - rjoblemai </ - -
Industrializados do equipamento instalagdo
Unifiades Instalagdes de ) Mau desempenho ) Problemas ¢/ } )
Autgnomas Interfone do equipamento instalagdo
Antena Coletiva ) Mau de;empenho B Prjoblemai c/ } )
do equipamento instalagdo
Mau desempenho Problemas ¢/
Elevador - K - . o - -
do equipamento instalagdo
d Probl
. Moto bomba - filtro - Mau e.sempenho - ro emas~ </ - -
Equipamentos do equipamento instalagdo
Ir:idus’rr'lallzados Equipamentos
reas comuns Industrializados do } Mau desempenho ) Problemas ¢/ ) )
sistema de do equipamento instalagdo
combate a incéndio
Luz de
emergéncia, sistema de } Mau desempenho B Problemas ¢/ B )
seguranga, equip. de do equipamento instalagdo
piscina
Espelhos | Mau desempenho
Instalagdes Material danificados | do material e ) ) } )
Elétricas, ou mal isolamento
Tomadas, colocados térmico
Interruptores,
Disjuntores Problemas ¢/
Servigo - - - - N - -
a instalagdo
Instalacdes Material ) Mau desemp'enho ) B B
Elétricos - fios, do material -
cabos e
tubulacBes Servicos ) ) ) Problemas ¢/ B )
a instalagdo
. Mau desempenho
InstalagBes Material ) do material ) B B )
Hidrdulicas -
COI_U"GS de dgua Danos causados
fria e tubos de devido a
queda de Servigos - il . ) acomodagdo da
esgoto. estrutura
Material . Mau desempenho ) B B )
InstalagGes do equipamento
Hidrdulicas -
P
Coletores Servigos - - Entupimento rjoblemai </ - -
instalagdo
Material _ Mau desempenho B B B )
InstalagGes do equipamento
Hidrdulicas -
. Servigos - - Entupimento Problemas c/ - -

instalagdo

Mare Cheia

Construtara




PRAZOS DE GARANTIA

NO ATO DA | FABRICANTE /
SISTEMA ENTREGA FORNECEDOR 06 MESES | 01 ANO 02 ANOS 05 ANOS
Quebrados,
IT]S*?IG.COZS . ‘rr'.mcados, Mau desempenho
Hidrdulicas - Material riscados, do equipamento - - - -
Lougas, metais, manchadas quip
caixas ou entupidas
de descarga,
bancadas Problemas
Servigo - - - c/ - -
instalacdo
Problemas que
Problemas comprometem
Impermeabilizagdo Servigo Infiltragdes - c/ - - asolidezeo
instalagdo desempenho
técnico
Lascadas,
. Tri
Esquadr‘.la de Material .r‘mcadas, - Empenada | Descolada - -
Madeira riscadas ou
manchadas
Amassada
Material riscadas ou - - Oxidagdo - -
. manchadas
Esquadria de Ferro Mé fixacdo,
Servigo - - ou mau - - -
desempenho
Borrachas, fechos ) Mau desempenho B ) B )
E roldanas
Problemas
i Perfis de aluminio Amassados - - - coma -
Esquadria de ou riscados . R
aluminio integridade
Problemas
Perfis méveis - - - de vedagdo e - -
funcionam.
Fissura por
Quebrados acorr:ﬁ:iaguo
Forros Gesso Trincados, - - - -
elementos
Manchados K
estruturais
e de vedagdo
Sujeira ou Empolam. /
Pintura - mal acaba- - - Descascam./ - -
mento Esfarelam.
Vidros - Quepmdos - M4 fixagdo - - -
ou trincados
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PRAZOS DE GARANTIA
NO ATO DA
SISTEMA ENTREGA FABRICANTE | 06 MESES 01 ANO 02 ANOS| 05 ANOS
Fissuras
Parede Interna Manchas - - per'z.tepj' :vgls - -
a distancia
maior 1m
Infiltragdo
Paredes Externas Manchas - - devido a0 mau - -
desempenho do
revestimento.
Parede, Cerdmica Quebrados, Soltas ou
piso e teto Pas Tilha, trincados, - - - desgaste -
riscados. excessivo
ngbrados, Soltas ou
. trincados, Mau desempenho
Pedras Naturais . . - - desgaste -
riscados, do equipamento .
excessivo
manchadas
. Falhas ou Falhas na
Rejuntamento - - A - -
manchas aderéncia
. Superficies Falhas na
Contrapiso Irregulares / - - - - -
> aderéncia
Caimento
Problemas em
pegas
Solidez, estruturais que
Seguranga da - - - - - - possam
Edificagdo comprometer a
solidez do
edificio
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6. USO E MANUTENCAO DO IMOVEL

A vida Util do seu imével depende basicamente da correta manutencdo de todas as suas
partes, da qualidade dos materiais empregados na sua construcdo e do uso adequado de seus

equipamentos e componentes.

Este Manual foi desenvolvido para orientd-lo quanto ao uso adequado e manutencdo do seu

imdével de forma a ampliar a sua vida Util.

O proprietdrio do imdvel é o responsdvel pelas manutencdes, devendo fiscalizar e exigir que as
. mesmas sejam realizadas por pessoas credenciadas pela construtora, durante o periodo de
manutencdo gratuita, e apds este periodo, contfratar empresas também credenciadas pela
. empresa e executd-las conforme orientacdes de manutencdo e periodicidade recomendados

por este manual.

6.1 Estruturas e Alvenarias

6.1.1 Estrutura

A estrutura do edificio é constituida por lajes, vigas e pilares em concreto armado. Estes
elementos visam garantir a estabilidade e seguranca da construcdo, por isso ndo é possivel a
retirada total ou parcial deles. Da mesma forma, ndo se deve sobrecarregd-las além dos limites

previstos no projeto original.
Durante a execucdo teve seus materiais componentes submetidos a um controle tecnolégico,

garantfindo assim a conformidade com o projeto.

6.1.2 Alvenaria

As paredes tém como finalidade a vedacdo vertical da edificacdo e foram executadas em
bloco cerdmico. Nestes elementos de vedacdo estdo embutidas as tubulacdes hidrdulicas,

elétricas e telefonicas.

Antes de realizar em seu imdével qualquer modificacdo que envolve recorte ou refirada de
paredes recomendamos consultar os projetos fornecidos pela construtora.

Maré Cheia ndo assumird qualquer responsabilidade sobre furos em tubulacdes e/ou

onseqUéncias que por acaso venham acontecer.

bs: Os materiais utilizados na estrutura, alvenaria e revestimentos das paredes séo de naturezas
iversas, possuindo algumas caracteristicas diferenciadas. Assim sendo, diante de variagdes
ruscas de temperatura ambiente, da acomodacdo natural da estrutura causada pela
cupacdo gradativa do edificio, bem como, quando submetidos as cargas especificas, podem
comportar de forma diferente, o que poderd eventualmente acarretar o aparecimento de
suras (pequenas rupturas) localizados nos revestimentos das paredes, fato este que NAO
ompromete de forma alguma a seguranca da edificacdo.
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6.2 Revestimentos e Pisos

6.2.1 Cer&micas e Pastilhas

Evite o uso de detergentes agressivos, soda cdustica, dcidos, bem como vassouras de piagava:
estes procedimentos danificam o esmalte das pecas e retiram o seu rejuntamento.

O rejuntamento das dreas Umidas deve ser verificado a cada 6 meses para evitar eventuais

infiliracoes.

O melhor sistema de limpeza é o uso de pano ou esponja macia, umedecidos em sabdo neutro

ou produtos especificos para este fim.

6.2.2 Granitos

Evitar o uso de detergentes corrosivos, sapdlios ou similares que danificam sua superficie
) ocasionando a perda de brilho, sendo que o contato com frutas dcidas ou vinagres e gordura

pode até manchd-los.

6.3 Forros de Gesso

E desaconselhdvel a colocacdo de ganchos ou suportes para pendurar vasos ou outros tipos de

objeto.
Para que ndo se quebrem, evite provocar qualquer tipo de impacto sobre os mesmos.

Os forros ndo podem ser lavados ou molhados. Apds o banho quente, evitar manter o banheiro
fechado, o vapor d’"dgua pode provocar manchas na pintura do forro.

DICAS IMPORTANTES:

Para a fixacdo de acessoérios (quadros, armdrios, cortinas e outros) que necessitem furacdo em
paredes e pisos, &€ importante tomar os seguintes cuidados:

Na fixacdo de objetos nas paredes, verificar se o local escolhido ndo é passagem de
tubulacdes hidrdulicas, pilares ou vigas (mais dificeis de serem perfurados);

Para melhor fixagcdo recomenda-se o uso de parafusos com buchas, por serem considerados
ideais para paredes com alvenaria de blocos cer@micos. Recomenda-se evitar o uso de

*

pregos para que ndo danifiquem o acabamento;

Ao executar armdrios embutidos sob as pias de banheiros e cozinhas, instruir os marceneiros
contratados, para ndo baterem ou retirarem os sifoes e ligacdes flexiveis, evitando
vazamento;

Evitar perfuracdo da parede proxima aos quadros de luz e nos alinhamentos de interruptores
e ftomadas, para evitar acidentes com os fios elétricos;

Evitar furar os pisos dos banheiros, dreas de servico e cozinhas para evitar danos na
impermeabilizacdo.

Colocacdo de isopor atrds dos armdrios.
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6.4 Esquadrias
6.4.1 Aluminio

Esquadrias de aluminio compreendem o conjunto de portas, janela e guarda-corpos.

As janelas e portas de correr devem ser fechadas suavemente, sem serem forcadas, pois
possuem vidros e limitadores de percurso que poderdo ser danificados quando submetidos a

impactos.

As guias devem ser limpas periodicamente e lubrificadas com pequena quantidade de vaselina
em pasta. Os drenos também devem ser limpos com freqUéncia para possibilitar o perfeito

escoamento da dgua.

- Alimpeza das esquadrias deve ser feita apenas com dgua limpa, sabdo neutro e pano Umido.
~ Nunca utilizar materiais abrasivos tais como esponja de aco ou produtos quimicos que possam
destruir a camada de anodizacdo do aluminio.

Ndo se deve remover em hipdtese alguma, o silicone para vedacdo aplicada nas juntas das
esquadrias, caso contrdrio estard sujeita a infilfracdes.

~ Anfes da execucdo de pintura de paredes ou teto, ou ainda, limpeza das fachadas proximas &s
esquadrias — pintadas ou anodizadas — protegé-las com fitas adesivas de PVC. N&o utilizar fitas
fipo “crepe” pois elas podem manchar a esquadria quando em contato prolongado.

As esquadrias modernas sdo fabricadas com utilizacdo de acessérios articuldveis (bracos, fechos
e dobradicas) e deslizantes (roldanas e rolamentos) de nylon, que ndo exigem qualquer tipo de
lubrificacdo, uma vez que suas partes mdveis, eixos e pinos sdo envolvidos por uma camada
deste material especial, autolubrificante, de grande resisténcia ao atrito e &s intempéries.

Reapertar delicadamente com chave de fenda todos os parafusos aparentes dos fechos,
fechaduras ou puxadores e roldanas responsdveis pela folga do caixilho de correr junto co trilho,

sempre que necessdrio.

Cuidado nas instalacdes de cortinas, aparelhos de ar condicionados, efc, diretamente na
strutura das esquadrias, ou com o que nelas possa interferir, pois isso pode implicar na perda
da garantia fornecida pelo fabricante.

4.2 Madeira

squadrias de madeira pintadas (portas, aduelas, alizares e rodapés) devem ser limpas apenas
om um pano Umido e sabdo neutro diluido ou produtos especificos para limpeza. Buchas de
CO ou escovas podem estragar a pintura, assim como os dcidos ou produtos a base de

moniaco.

.5 Loucas e Bancadas

ara limpeza das loucas utilize apenas dgua e desinfetante. NGo use produtos abrasivos

U esponjas de aco.
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Verifigue periodicamente a vedacdo dos vasos sanitdrios e das bancadas para evitar
vazamentos de dgua ou exalacdo de mau cheiro, recupere os rejuntamentos com rejunte

similar.

Ndo utilize qualguer vaso sanitdrio ou bancada como apoio para elevacdo de altura, estes
materiais sdo fradgeis e podem trincar ou quebrar, ocasionando ferimentos graves.

As caixas de descarga sdo acopladas aos vasos sanitdrios e possuem regulagem de fluxo de
dgua. Caso aconteca futura desregulagem ou deficiéncia de funcionamento devido ao uso
chame a assisténcia técnica do fabricante.

6.6 Registros e Metais

~ Os cromados e metais sanitdrios devem ser impos com dgua e sabdo neutro, podendo ser
I polidos com algum produto indicado para este fim.

Em caso de necessidade, é possivel substituir os acabamentos de torneiras e registros por outros
- modelos do mesmo fabricante ou compativeis, sem que haja necessidade de substituir as bases.

- Ao fechar as torneiras e registros, ndo o fazer com forca excessiva, pois isto pode danificar as
~ vedacodes internas. Essas vedacdes devem ser substituidas apds o desgaste natural do uso para
evitar vazamentos e um consumo excessivo de agua.

6.7 Pinturas
Cuidados bdsicos para limpeza e conservacdo:

Ndo esfregar as paredes. Manchas devem ser limpas com pano branco umedecido.
Ndo usar dlcool sobre superficies pintadas com tinta pldstica.
Ndo usar produtos dcidos ou d base de amoniaco para limpeza de portas pintadas. Usar

pano umedecido e sabdo neutro.
O imdvel deve estar sempre bem ventilado para evitar o aparecimento de mofo nas

pinturas, resultado da soma de umidade, sombra e calor.

pintura de paredes e tetfos com o tempo escurece um pouco e fica naturalmente
“queimada” por reacdes préprias da tinta. Ndo faca retoques em pontos isolados, quando
necessdrio pinte toda a parede ou cémodo.

.8 Vidros

s vidros possuem espessuras compativeis com a resisténcia necessdria para o seu uso normal.
vite qualquer tipo de batida ou pancada na sua superficie ou nos caixilhos. Para limpeza utilizar
Icool, sabdo neutro ou produto destinado para esse fim.

erificar ocasionalmente a integridade das borrachas de fixacdo e vedagcdo das esquadrias,
Iguns produtos quimicos podem deteriorar essa borracha. A remocdo total ou parcial da
esma pode provocar infiliracdo, assim com ebra do vidro.
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6.9 Impermeabilizagdo

E o tratomento dado em partes e/ou componentes da construcdo para garantir a
estanqueidade da mesma impedindo a infiltracdo de dgua.

Cuidados especiais devem ser tomados com as dreas impermeabilizadas para evitar o
aparecimento de infiltracdes. Observe também os cuidados relacionados & manutencdo de
pisos, azulejos e cer@micas.

Evite a limpeza de dreas frias com dcido ou soda cdustica, que, pelo seu alto poder de
corrosdo, podem também eliminar o rejuntamento dos pisos e paredes, provocando infiltracdes
generalizadas.

Ao executar obras nas dreas impermeabilizadas (jardineiras, terracos, reservatodrios, etc)
certifique-se da capacitacdo técnica do executor e verifique se a impermeabilizacdo ndo estd
sendo comprometida.

6.10 Instalagoes Hidraulicas

|) Essa & uma das partes do imdvel que requer maiores cuidados de manutencdo, pois o seu mau
uso pode acarretar entupimentos e outras avarias de dificil e custoso reparo.

l As instalacdes Hidrdulicas sdo constituidas pelas seguintes partes:
Agua

= Pontos de dgua: pontos que alimentam os lavatdrios, os vasos sanitdrios, os chuveiros, as
pias, os tanques e as maquinas de lavar.

=  Prumadas de dgua: sdo constituidas por tubulacdes principais que trazem a dgua do
reservatoério superior.

=  Ramais de distribuicdo de dgua: alimentos dos diversos pontos, nos cémodos apropriados.

Esgoto

Pontos de esgoto de dguas servidas: pontos por onde escoam as dguas servidas para as

saidas do edificio.
guas pluviais

Aguas de chuvas ou de lavagem sdo normalmente coletadas pelas redes pluviais
Prumadas de dgua pluviais sdo constituidas por tubulacdo principais que trazem a dgua de
chuva coletada nas coberturas, ralos das sacadas etc, para a saida do edificio.

alos

Todos os ralos possuem grelhas de protecdo para evitar que detritos maiores caiam em seu
interior ocasionando enfupimento.

Ralos sifonados e sifdes tém “fecho hidrdulico”, que consiste numa pequena cortina de
dgua, gque evita o retorno do mau cheiro
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Registros

= Registro de pressdo: vdlvulas de pequeno porte, instalados em sub-ramais ou em pontos de
utilizacdo, destinados & regulagem da vazdo de dgua, ou fechamento.

Cuidados no uso e manutencdo:

Ndo jogue quaisquer objetos nos vasos sanitdrios e ralos que possam causar entupimento,
tais como: absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos, fio dental,
preservativos, etc.
e Nunca jogue gordura ou residuos sdlidos nos ralos das pias e dos lavatoérios, jogue-os
diretamente no lixo.
. ¢ N&o deixe de usar a protegcdo que acompanha a cuba de inox das pias de cozinha.
= e Ao instalar filtros, torneiras, etc, ndo os atarraxe com excesso de forca, pois pode danificar a

saida da tubulacdo provocando vazamentos.
e Nd&o permitir sobrecarga nas bancadas.

{ e Na&o devem ser refirados elementos de apoio (mdo francesa, coluna do tanque, etc.),
: podendo sua falta ocasionar quebra ou queda da peca ou bancada.

Mantenha vedado o ponto de esgotamento de dgua da mdquina de lavar junto & parede,
usando assessorios proprios.

E recomendado o uso de sabdo biodegraddvel para evitar o retorno da espuma da
mdquina de lavar.

Mantenha os registros fechados no caso de auséncia prolongada do imdvel.

Em caso de falta de uso de equipamentos hidrdulicos por periodo prolongado, deixe correr
um pouco de dgua pra reestabelecer o “fecho hidrdulico” dos ralos sifonados e sifdes,
evitando o retorno do mau cheiro.

A falta de uso prolongado no mecanismo de descarga pode acarretar danos como
ressecamento de alguns componentes e acUmulo de sujeira, causando vazamentos ou
mau funcionamento. Caso esses problemas sejam deftectados nGo mexer nas pecas e
acionar a assisténcia técnica do fabricante

Nado utilize na limpeza ou desentupimento, hastes, dcidos ou produtos cdusticos, acetona
concenfrada e substancia que produzam ou estejam em alta temperatura.

Os ralos e sifdes das loucas, tanques e pias do seu imével devem ser limpos periodicamente
e retirado todo e qualquer material causador de entupimento (piacava, panos, fosforos,
cabelos, efc.).

Caso os tubos flexiveis (rabichos), que conectam as instalacdes hidrdulicas ds loucas sejam
danificados, causando vazamentos, substitua-os fomando o cuidado de fechar o registro
geral de dgua antes da troca.

tencdo:

ecomendamos o méximo de cuidado na furacdo das paredes dos banheiros e cozinhas a fim
e evitar a perfuracdo de alguma tubulacdo das instalacdes do coémodo. Antes da execucdo
o servico deve-se consultar os projetos de hi
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6.12 Instalagoes Elétricas

Cada unidade de seu edificio possui uma instalacdo elétrica independente que é constituida
por:

e Tomadas de energia, para ligacdo de eletfrodomésticos de uso corrente;
¢ Tomadas especiais de energia, para ligacdo de mdquinas domesticas, tais como lavadora
e secadora de roupas, lavadora de loucas, forno de microondas e chuveiro elétrico;

e Pontos de iluminacdo, para ligacdo de ldmpadas e lumindrias;

e Inferruptores para acionamento dos pontos de iluminagdo;
. e Quadro elétrico através do qual é feita toda a distribuicdo de energia do imdvel.

Obs: As poténcias mdximas permitidas por drea nos demais pontos de utilizacdo estdo indicadas
. no projeto elétrico.

Circuito
e E um conjunto de tomadas de energia, tomadas especiais, pontos de energia, pontos de
} iluminacdo e interruptores, cuja fiacdo encontra-se interigada. No caso de sua unidade,
\ estd interigada de modo a dividi-lo em setores: sala, cozinha, quartos, varanda,

dependéncia, chuveiro elétrico, ar condicionado, mdquina de lavar louca, etc. A descricdo
de cada circuito encontra-se no quadro de luz do apartamento.

Quadro Elétrico:

e E composto por disjuntor geral e um dispositivo diferencial (DR) que desliga todos os
circuitos, e por diversos disjuntores secunddrios, que desligam os seus respectivos circuitos.
Esse disjuntor diferencial tem ainda a funcdo de seguranca de todos os circuitos elétricos
confra as correntes de fuga provocadas por aparelhos eletrodomésticos ou instalacdo
elétrica em md conservacdo.

Cuidados no uso e manutengao

Os disjuntores sdo acionados pela simples movimentacdo de suas alavancas;

Ndo sobrecarregar os circuitos com a ligacdo de vdarios equipamentos no mesmo circuito
(utilizacdo de benjamins nas fomadas);

Utilizar protecdo individual (ex: estabilizadores, outros) para equipamentos mais sensiveis
(como computadores, home-theater, central de telefone);

Ndo instalar I&mpadas incompativeis com a tensdo do projeto (no caso de circuitos de
120volts, utilizar preferencialmente IGmpadas de 127 volts a fim de prolongar a vida Util da
mesmal);

Em caso de sobrecarga em um circuito, o disjuntor deve ser ligado somente apds o
desligamento do equipamento que a provocou. Caso o mesmo venha a desligar-se,
chamar um técnico especializado para verificar o problema;

Em caso de necessidade de corte [ gia, sobretudo havendo duvida sobre o

disjuntor especifico, desligar o disjunto disjuntor diferencial;
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. Quando o imodvel estiver desabitado, recomendamos desligar a chave geral (disjuntor

geral) no quadro de distribuicdo;

. Ao adquirir um aparelho elétrico, verificar se o local definido para a sua instalacdo estd
provido de condicdes adequadas conforme a especializacdo do fabricante e do projeto.
. Ndo produzir correntes elétricas nos circuitos que ultrapassam a sua capacidade

dimensionada, pois ocorrerd sobrecarga e os disjuntores dos circuitos sobrecarregados
desligam-se automaticamente e a corrente elétrica é cortada de imediato, mas caso isso
ndo ocorra, poderd haver superaguecimento da fiacdo e do aparelho elétrico ligado, o
que poderd provocar riscos de incéndios e danos nas instalacdes elétricas e nos
aparelhos.

§ . Caso o disjuntor geral desarme, basta girar sua chave para armd-lo novamente, porém
procure anfes averiguar a causa do desligamento. Mas se ela fornar a desarmar, ndo
force o dispositivo e procure o equipamento elétrico que poderd estd causando fuga de
corrente.

. Permitir que somente os profissionais habilitados tenham acesso  as instalacdes e

\ equipamentos, isso evitard curto circuito, choque, etc.

6.13 Instalagoes Telefonicas e Interfone

O seu imdével possui tomadas para interfones e para telefone externo com fiacdo j& executada
em todos os ambientes. Para ativar a telefonia externa basta solicitar & concessiondria a
instalacdo de sua linha e do respectivo aparelho.

Cada apartamento é servido por dois ramais, o que possibilita a instalacdo de até 2 linhas
telefébnicas. Existe, ainda, a possibilidade de instalar mais ramais adicionais a partir do quadro
telefébnico que serve o apartfamento. Este servico deve ser executado por empresa

especializada.

O condominio deverd efetuar o contrato de manutenc@o do interfone, com firma
especializada, para manter o funcionamento das instalagcdes principalmente das baterias.

6.14 Antenas Coletivas

As unidades residenciais estdo equipadas com tubulacdo especifica para receber um sistema
de antena coletiva para TV, com pontos distribuidos por determinados cémodos previamente
stabelecidos no projeto. A instalacdo do sistema a ser definido pelo condominio deverd ser
ealizada por empresa especializada.

.15 Ar Condicionado

s apartamentos foram projetados e preparados para o uso de aparelhos de ar condicionado
ipo janela, com poténcia de 127V e capacidade de 10.000 BTU por ponto. Toda a tubulacdo
e instalagcdo e drenagem estd pronta de acordo com a localizacdo dos aparelhos em projeto.

.16 Elevador

mente empresas especializadas na m e conservacdo devem ter acesso d4s

stalacdes do elevador (casa de mdquinas).
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O elevador é um equipamento de seguranca e de alta tecnologia que estd sempre a sua
disposicdo, proporcionando-lhe grande conforto. Como qualquer mdquina, sofre desgaste
natural em seus componentes. Todavia, muitas vezes este desgaste é acelerado pela md

utilizacdo do elevador por parte de seus usudrios.
A seguir est@o descritos alguns cuidados na utilizagdo e conservacdo destes equipamentos:

e Os botdes de chamada do elevador ndo devem ser acionados desnecessariomente. Para
chamd-los basta acionar levemente o comando uma Unica vez.
e Para seguranca dos usudrios e protecdo do equipamento, a lotacdo mdxima indicada na

I cabine ndo deve ser excedida.

“ e Na&o permita que criancas brinquem ou figuem sozinhas no elevador. Segunda a legislacdo

vigente é proibido o trénsito de menores de 10 anos de idade desacompanhados. E

‘ importante também orientd-las a ndo riscar a cabine e nem apertar os botdes

! desnecessariamente.

e Quando faltar energia mantenha a calma, ndo tente sair do elevador sozinho. Utilize o
interfone da cabine e se comunique com a portaria para que o porteiro freinado
providencie a rdpida intervencdo para retirada das pessoas do elevador.

e Na&o mantenha a porta aberta por muito tempo. Prender o elevador prejudica as pessoas
qgue aguardam afendimento.

¢ E proibido por lei fumar na cabine do elevador.

A manutencdo dos elevadores deve ser preventiva e corretiva, feita por empresa especializada,
mediante confrato de manutencdo para verificacdo de desgastes de pecas ou defeitos
menores que possam causar futuros gastos significativos.

6.17 Instalagoes de Seguranga

instalacdo de seguranca é composta dos seguintes itens:

.17.1 lluminagdo de Emergéncia

m caso de falta de energia elétrica, o edificio é dotado de sistema de iluminacdo de
mergéncia, que visa fornecer iluminacdo minima suficiente ao trénsito de pessoas nas dreas de

irculacdo, halls e escadarias. O sistema é acionado automaticamente.

s lumindrias sdo distribuidas estrategicamente e compostas com ldmpadas de 12 volts que sdo

limentadas por um conjunto de baterias que m ser verificadas regularmente.
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6.18 Equipamento de Combate a Incéndio

O sistema de protecdo contra incéndio é composto de:
- Alarmes tipo quebra vidro

- Rede de Hidrantes

- Extintores (Agua Pressurizada, Gas Carbbnico e Pé Quimico Seco)

Em caso de incéndio acionar imediatamente o sistema de alarme contra incéndio, localizado

no hall de todos os andares. O alarme é acionado quebrando-se o vidro.

A central do sistema de alarme fica localizada na guarita do edificio, onde é possivel localizar a

origem do sinal de alarme, bem como acionar o alarme dos elevadores.

As condigdes do sistema devem ser verificadas periodicamente.
Extintores e hidrantes para combate a principios de incéndio foram instalados em todos os
pavimentos do edificio. Leia com atencdo as instrucdes de utilizacdo contidas nos rétulos,

principalmente a que tipo de incéndio ele é destinado.

O edificio é dotado de trés tipos de extintores, sendo cada um para um tipo especifico de

incéndio, conforme quadro a seguir:

TIPO LOCAIS CARACTERISTICAS

Combate incéndios Classe A

Hall de elevadores do que sAo 0s que se propagam
Agua Pressurizada pavimento tipo e dreas em materiais combustiveis
comuns do térreo. sélidos (papel, madeira,

tecidos, fibras, etc).

Combate incéndios Classe B e

C que sdo os que se

Hall de elevadores do propagam em liquidos
P& Quimico Seco pavimento tipo e dreas inflamdveis e produtos
comuns do térreo. gordurosos (Classe B) e em

aparelhos elétricos

energizados (Classe C).
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Combate incéndios Classe B e
C que sdo os que se
propagam em liquidos
inflamaveis e produtos

Casa de mdquinas dos gordurosos (Classe B) e em
Gds Carbodnico CO2
elevadores. aparelhos elétricos
energizados, transformadores,
motores, redes elétricas,
fusiveis, painéis de controle

\ (Classe C).

As caixas de hidrantes possuem mangueiras que permitem combater o fogo com seguranca em
qualquer ponto do pavimento. Deve-se manter as mangueiras acopladas ao registro da caixa
do hidrante. O sindico deve providenciar a verificacdo peridédica do condicionamento e estado
das mangueiras, bem como recarga e revisdo dos extfintores e hidrantes.

O fipo, a quantidade e a localizacdo dos extintores foram estabelecidos em projeto aprovado
pela prefeitura. NGo convém nenhum tipo de modificacdo destes aspectos sob pena de

acarretar problemas entre a prefeitura, corpo de bombeiros e condominio.

As mangueiras de incéndio NAO devem ser utilizadas para lavagem de pisos, escadas ou

qualguer outra utilidade que ndo a sua. Com a utilizacdo desnecessdria as mangueiras ficam

Umidas e a lona tende a estragar.

As dreas das escadas possuem portas corta-fogo. Estas portas sdo confeccionadas visando
resistir & exposicdo ao fogo em tempo suficiente para a desocupacdo do edificio em caso de
incéndio, mantendo a drea da escada livre das chamas. O bom funcionamento das portas
depende do seu estado de conservacdo e nunca devem ser forcadas para permanecerem
abertas. Mantenha as escadas e a circulacdo sempre desimpedidas.

As edificacdes onde sdo exigidos quaisquer fipos de equipamentos de protecdo contra
incéndio e pdnico deverdo dispor de pessoal treinado para sua utilizacdo, respeitando o
Decreto Municipal n° 13.408 de 10/12/2001. No mdéximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a
ata de expedicdo do “Habite-se"”, deverd ser apresentado ao érgdo competente cédpia do
"Certificado de Capacitacdo de Pessoal”, tfreinado ou especializado, ministrado por empresa
dbénea com experiéncia em Engenharia Contra Incéndio, cadastradas nos 6rgdos publicos
ederais, estaduais ou municipais ou, pelo Corpo de Bombeiros do Estado da Bahia, com
rograma de treinamento atendendo as normas especificas citadas no referido Decreto, que

esenvolverdo as atividades na edificacdo licenciada.

pesar do risco de incéndio ser menor em edificacdes residenciais, ainda assim ele pode ser
rovocado por descuido e imprudéncia. Cuidado ao sobrecarregar os circuitos elétricos, ao

zer reformas e reparos, ao utilizar aparelhos elétricos , manusear registro de gds e ao utilizar

go.
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E recomenddvel que o condominio possua um seguro contra incéndio para o edificio e suas

instalacoes.

Em caso de incéndio:
= Informe a portaria para avisar aos demais moradores

» Ligue para o Corpo de Bombeiros
» NOAo utilize os elevadores

* Evacue imediatamente o local

6.19 Instalagoes de Gds

O condominio é atendido através de uma rede de fornecimento de gds GLP, projetada de

acordo com as normas técnicas exigidas.

O consumo de gds das unidades é medido através de medidor individual que serd instalado na

ocasido da solicitacdo através da concessiondria.

Para desligar a passagem de gds feche o registro que estd localizado ao lado do ponto de
utilizacdo. Quando for ausentar-se por longos periodos recomenda-se que © mesmo seja

fechado.
Cuidados no uso e manutengdo:

e Nunca teste vazamentos num equipamento a gds utilizando fésforo ou qualquer outro
material inflamdvel. Recomenda-se, para isso, o uso de espuma de sabdo ou sabonete.

e Os ambientes onde se situam aparelhos a gds devem permanecer ventilados para que o
gds e os pontos de combustdo se dispersem. As explosdes ocorrem pelo acumulo de gds
em determinado local. Nunca blogqueie a ventilacdo;

e Para execucdo de qualquer servico de manutencdo ou de instalacdo de equipamentos,

sirva-se de uma empresa especializada ou profissionais habitadas pela concessiondria da

cidade, utilize materiais adequados.

. ESPECIFICACAO

ala:
iso: Cer@mica Cecrisa Trav Saturnia WH 40 x 40 cm

aredes e Tetos: Pintura Latex com massa corrida

orta Principal: em madeira de lei para pinfura

duela, Alizares e Rodapés: em madeira de lei para pintura
rragens: Pado

squadrias: Aluminio Anodizado Preto

idros: Fume

leiras e peitoris: Granito Ocre Itabira
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Quartos:

Piso: Cerémica Cecrisa Trav Saturnia WH 40 x 40 cm

Paredes e Tetos: Pintura Latex com massa corrida

Portas: Semi-oca para pintura

Aduelas, Alizares e Rodapés: Em madeira de lei para pintura
Ferragens: Pado

Esquadrias: Aluminio Anodizado Preto

Vidros: Fume

Soleiras e Peitoris: Granito Ocre Itabira

Varanda:

Piso: Cerédmica Cecrisa Trav Saturnia WH 40 x 40 cm

Paredes: Tinta acrilica sobre massa ou pastilha conforme detalhe da fachada
Teto: Tinta Idtex com massa sobre forro de gesso rebaixado

Rodapé e Peitoris: Granito Ocre Itabira

Gradil: Aluminio Anodizado Preto

Vidros: Fume

Sanitdrio e WC de servico:

Piso: Cer@mica Portinari White Basic Mate 30x30

Paredes: Cer@mica Portinari White Plain lux 20x30

Teto: Tinta Idtex com massa sobre forro de gesso rebaixado
Portas: Semi-oca para pintura

Aduelas e Alizares: Em madeira de lei para pintura
Ferragens: Pado

Bancadas, Peitoris, Soleiras e Filetes: Granito Ocre Itabira

squadrias: Aluminio Anodizado Preto

idros: Fantasia

ozinha e Area de Servico:

iso: Cer@mica Portinari White Basic Mate 30x30
aredes: Cer&mica Portinari White Plain lux 20x30
tos: Pintura Latex com massa corrida

ortas: Semi-oca para pintura

rragens: Pado
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Aduelas e Alizares: Em madeira de lei para pintura

Soleiras, Bancadas e Peitoris: Granito Ocre Itabira

Louca: Celite

Metais: Deca

Quarto Empregada (aptos 006 a 506):

Piso e Rodapé: Ceradmica Cecrisa White Basic Mate 30x30

Parede e Teto: Pintura Latex com massa corrida

Portas: Semi-oca para pintura

Ferragens: Pado

Soleiras e Peitoris: Granito Ocre Iltabira

Esquadrias: Aluminio Anodizado Preto

Vidros: Fume

8. FORNECEDORES

8.1 Projetos

Aduelas e Alizares: Em madeira de lei para pintura

Instalacdes Especiais de Telefonia, PABX

v

Master Door

Projeto Empresa Contato Telefone
Arquitetdnico Floriano Mendonga Floriano Mendonga 9974-7452
Fundacdo DVL Fundacodes Fernando Vieira Lima 3371-5396
Estrutural Sérgio Salles Projetos Estruturais Sérgio Salles/Selder Barcelar | 3359-6532
Instalacoes NW Projeto de Instalacoes Newton Wolfovitch 3450-3498
8.2 Servigos

Servigo Empresa Contato Telefone
Esquadrias de Aluminio Brinmetal Amilza 3234-0171
Instalacdo de Rede de Gds Tech Gd&s Antdnio 3239-6444
Mdrcio Rodriguez 9137-0462

ontrole Tecnoldgico do Concreto

mpermeabilizacdo Tecnoimper Otdvio 3257-6328/8868-2801
ervigos de Pintura SalvadorPint Evangelista 3341-0458
LCL Marcelo Avena 3173-6541
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8.3 Materiais

Material Empresa Contato Telefone
Mdrmores e Granitos Granatto Marcos 3672-2099
Loucas Celite Alfredo 3379-9237
Pastilhas de Fachada Atlas Rafael 3359-8318
Vdlvulas e Sifdes Esteves Mauricio 3451-2648
Portas e Rodapés Terramata Wagner 3288-3819
Ferragens, Fechaduras e Dobradigas Pado Vandir Rocha 9124-9366
Aco Arcellorr Reis 8869-8605
| Concreto Leno Betdo Carlos Costa 3301-2475
]1 Bombas de recalque Terwal Gilflavio 3369-9600/9613
;I Vidros Vidracaria Princesa Mauro 3230-9555
Cubas de Aco Inox e Vdlvulas Forminox Fernando Goes 3336-8540
| Rejunte Argamassa Concremassa Jailson 2101-8080
I | Tubos, Conexdes PVC e Agua Fria Tigre Tecnaut (Roseli) 3392-1992
i Quadro Geral e Medidores Metalpldstico Edgar (79)2105-5555
| Registros e metais sanitdrios Deca Celso 3382-5002
\ Esquadria de Ferro Solida Metalurgica Michel 3241-6868
Elevadores Atlas Schindler Alexandre 3324-6301/6300
Andrade
Revestimentos Cer&micos Cecrisa Mdrcia 3321-1533
Extintores Chanel Danilo César 3313-5905
Mangueiras de Incéndio Polipec Tatiane (11)6404-7704
Porta Corta Fogo Shaft Fernando Goes 3336-8540
Fios e Cabos Nambei Jaime 3379-4338
Disjuntores Steck Julival 3362-8284
Interruptores e Tomadas Fame Tinoco 9114-0585

. TELEFONES UTEIS

ronto-socorro (SAMU) 192

olicia Civil 197

olicia Militar 190

ombeiros 193

oelba 0800 071 0800
minagdo Publica (Citéluz) 0800-284 8181
mbasa 0800 555 195
efesa Civil 199
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